GOBIERNO DE MENDOZA
Secretaria de Ambiente y
Ordenamiento Territorial HEDIREA. B3 Ao 2018

RESOLUCION N° 3 2& 3

Visto el Expediente Electrdénico N° 2018-
01455106 GDEMZA SAYOT relacionado con el Estudio Ambiental del pro-
yecto denominado: “Edificio El Ceibo - Chacras Park’”, Departamento
de Lujan de Cuyo, de la Provincia de Mendoza, propuesto por MAMBA
S.A., a fin de ser sometido al Procedimiento de Evaluacidén de Im-
pacto Ambiental; vy

CONSIDERANDO:

Que dicha Manifestacién Especifica de Impacto
Ambiental esta relacionada a un cambio parcial del proyecto que fue
evaluado por Expte. 1188-M-2011-03792 y cuya Declaracidén de Impacto
Ambiental se otorgd mediante resolucidén N° 188/2013-SAyDS.

Que en el documento de orden 15 obra la Resolu-
cién N° 233/2018-SAyOT que dio inicio a la evaluacién de impacto
ambiental correspondiente, designéndose a la Unidad de Evaluaciones
Ambientales, dependiente de esta Secretaria, como organismo respon-
sable para efectuar el seguimiento y fiscalizacién de dicho proce-
dimiento; a la Universidad Champagnat, como organismo responsable
para la elaboracidén del Dictamen Técnico, establecido en el Articu-
lo 16° del Decreto Reglamentario N° 2109/94 y a la Municipalidad de
Lujan de Cuyo, Direccién de Recursos Naturales Renovables y Direc-
cién Provincial de Vialidad como organismos encargados de la reali-
zacién de los Dictédmenes Sectoriales, segun se establece en el
Articulo 17° del Decreto N° 2109/94 de la Ley N° 5961.

Que en el documento de orden 18 obra Dictamen
Técnico, elaborado por la Universidad Champagnat.

Que en los documentos de orden 22 y 24/26 cons-
tan los dictamenes sectoriales solicitados a los Organismos mencio-
nados anteriormente.

Por ello, en virtud de lo dispuesto mediante 1la
Ley N° 25.675, Ley N° 5961 y modificatorias, su Decreto Reglamenta—
rio N° 2109/94 y modificatorio Decreto N° 809/13, Ley N° 9022, Ley
N°9003 y lo dictaminado por la Asesoria Legal de esta Secretaria,

SMrCLrua ml
ghera SECRETARIO DE AMBIENTE

ORDENAMIENTO TEE&E&%ZRG‘GDEMZA -SAYOT
RESUELVE :

LB Bdmipistrdeicn Articulo 1: Declérese que l@gm%%%%%a MAMBA S.A. ha dado
cumplimiento con el Procedimiento de Evaluacidn de Tmoacte Amhden—
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tal de la Manifestacidén Especifica de Impacto Ambiental de la obra
denominada: “Edificio El Ceibo - Chacras Park’”, cuya obra constara
de 9 (nueve) niveles: planta baja mads 8 pisos, con superficie cu-
bierta 8.256 y semicubierta 600 m2., a llevarse a cabo en Ruta Pro-
vincial N°82 del Departamento de Lujéan de Cuyo, Provincia de Mendo-
za, de acuerdo a lo establecido en el Capitulo V de la Ley N° 5961
y ampliatorias y su Decreto Reglamentario N° 2109/94.

Articulo 2°: Establézcase que la empresa MAMBA S.A. deberé
dar cumplimiento a los términos y condiciones establecidos en la
Manifestacién Especifica de Impacto Ambiental y a las instrucciones
de caracter obligatorio que se enumeran en la presente resoluciédn.

Articulo 3°: MAMBA S.A. como proponente de la obra, debera
dar cumplimiento a las siguientes especificaciones, previsiones e
instrucciones dispuestas por esta Secretaria, en razédn de lo mani-
festado en el Dictamen Técnico y en los Dictédmenes Sectoriales:

DOCUMENTACION QUE DEBE TRAMITAR Y OBTENER EL PROPONENTE:
PRESENTACIONES, OBLIGACIONES, PERMISOS Y AUTORIZACIONES

Unidad de Evaluaciones Ambientales

El Representante Ambiental deberd presentar ante la Unidad de Eva-
luaciones Ambientales la informacidén que le sea requerida por la
misma, por el Municipio u otros organismos involucrados.

Debera presentar el “proyecto completo” y actualizado del emprendi-
miento para realizar el debido procedimiento de evaluacién de im-
pacto ambiental.

Municipalidad de Lujan de Cuyo

Dar cumplimiento a las reglamentaciones vigentes e instrucciones
especificas que pudiera impartir la Direccidén de Obras Privadas de
la Municipalidad de Lujéan de Cuyo. Se deberdn garantizar las previ-
siones sismicas correspondientes a la envergadura del edificio pro-
puesto.

Deberd presentarse ante la Direccién de Obras Privadas el Estudio
de Carga de Fuego y del Sistema de Proteccidén contra Incendio y
plano de incendio donde se encuentren demarcadas las salidas de
emergencia, colocacién de extintores y sistema adoptado de lucha
contra el fuego.

El proponente debera presentar a la Municipalidad de Lujan de Cuyo
un monitoreo a los doce meses de iniciada la etapa de operacién del
proyecto, en el que se ratifiquen los términos y conclusiones am-
bientales establecidos en la Manifestacién Especifica de Impacto
Ambiental. RS-2018-02252736-GDEMZA-SAY OT
Cualquier otra actividad que no fuera la declarada en el presente
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental deberd solicitar

factibilidad, debiendo iniciar los tpégiha2de8orrespondientes a ta-
les efectos.
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Direccién Provincial de Vialidad

Deberd ajustarse a todas las indicaciones que imparta la Direccidn
Provincial de Vialidad en relacién a que posee Jjurisdiccidn sobre
la Ruta Provincial N° 82.

Debera presentar el “proyecto completo” y actualizado del emprendi-
miento para mitigar con las obras necesarias los impactos genera-
dos.

Direccién de Recursos Naturales Renovables
En caso que se produzca alguna interferencia forestal deberd darse
intervencién a la Direccidén de Recursos Naturales Renovables, para
la inspeccidén y resolucidn correspondiente.

Administracién Nacional de Aviacién Civil (A.N.A.C.)

Deberd ajustarse a todo lo establecido por la Administracidén Nacio-
nal de Aviacidén Civil (A.N.A.C.), entre ellos el seflalamiento e
iluminacién reglamentaria de edificio, siendo responsable de su
mantenimiento, asi como el empleo en la etapa de construccidén de
grla reglamentaria.

Direccién Provincial de Hidraulica

El desarrollo urbanistico deber resolver técnica, econdmica y le-
galmente sus problemas pluvio-aluvionales en funcién de la cuenca
que ocupa. El proyecto hidrolégico e hidrdulico deberd contemplar,
ademas de la tormenta de proyecto, altimetrias, circunvecinos con
incidencia, niveles de las urbanizaciones proyectadas y punto de
evacuacidén entre otros aspectos. La responsabilidad de los parédme-
tros a tomar en el proyecto es exclusiva responsabilidad del profe-

~sional interviniente. Ademds, teniendo en cuenta que el sector es

atravesado por cauces aluvionales, deberdn preverse todas las medi-
das preventivas y correctivas necesarias a fin de minimizar los
riesgos derivados de los mismos.

ETAPA DE CONSTRUCCION DE LA OBRA

PREVIO AL REINICIO DE LA OBRA

Deberéa tramitar y obtener todas las habilitaciones que fueran nece-
sarias requeridas por las instituciones con incumbencia en el pro-
yecto.

Resolver el valor paisajistico del edificio desde la Ruta Panameri-
cana de Norte a Sur y viceversa.

" AIRE y RUIDOS

Mantener los vehiculos en correctas condiciones de funcionamiento

con el fin de evitar la emanacién de RS26I8-02252736:GOEMZS-SAY Odmbien-
te producto de los motores de combustién.

Monitorear la magnitud de ruidos debiendo adecuarse a los parame-
tros de la normativa vigente. pagina 3 de 8
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Se deberan adoptar todas las medidas necesarias para mitigar y/o
corregir la propagacién de ruidos, particularmente de las activida-
des que pudieran resultar molestas al entorno inmediato. Serd apli-
cable la Ordenanza N° 12/78 y Norma IRAM 4.062.

FLORA, FAUNA

En caso que en el transcurso de la realizacién de la obra, se de-
tecte alguna interferencia forestal deberd darse intervencién a la
Direccién de Recursos Naturales Renovables, Departamento Foresta-
cidén, para la inspeccién y resolucién correspondiente.

En el caso de incorporar la especie &alamo criollo deberia tenerse
especial consideracién el tema del riego, ya que se trata de una
especie exigente de este recurso.

PAISAJE

La propuesta paisajistica para mitigar el impacto visual deberéa
promover la integracién de la construccidédn con el entorno.

Se deberan tener en cuenta medidas técnicas para aplicar en el edi-
ficio como paleta de colores, superficies espejadas, pérgolas, etc.
para mitigar el impacto visual a este componente.

AHORRO ENERGETICO

Se deberan implementar medidas de ahorro energético, entre ellas la
incorporacién de disefio y tecnologia asi como las otras medidas es-
tablecidas en la MEIA.

AGUA
Las obras no deben poner en riesgo la cantidad y calidad hidrica.

SUELO

Los obradores deberan poseer un area impermeabilizada para la rea-
lizacidén de tareas de mantenimiento de la maquinaria, a fin de evi-
tar la contaminacién de los suelos.

Los lugares donde se realicen las tareas deberdn quedar en condi-
ciones ambientalmente aptas.

RESIDUOS

Los residuos de construccién se deberén disponer en sitios autori-
zados por la Delegacidén Municipal y la Secretaria de Servicios
Piblicos de la Municipalidad de Lujan de Cuyo.

Se deberan almacenar, previa a su disposicién final, los residuos
sélidos asimilables a urbano y los residuos peligrosos en forma
clasificada y segregada en contenedores debidamente identificados y
con su correspondiente corriente de desecho. El lugar de disposi-
cidén debera estar protegido de posilRP201802952#36:6BEMZALSANGE, y a
la vez apartado del transito permanente.

Se prohibe el vuelco de sustancias sdélidas o liquidas que puedan
afectar tanto el medio bidtico como gWgibadde8 como asi también cur-
sos de agua superficial y/o subterréanea.
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En el caso de mantenimiento, cambio de aceite y filtro de las ma-
quinarias y vehiculos a usarse en la obra, los mismos deberdn rea-
lizarse en lugares debidamente autorizados, y en caso de realizarse
en el predio de la obra, se deberd impermeabilizar una zona que
cuente con muretes antiderrame para evitar el volcar restos de
hidrocarburos al suelo.

Con relacién al lavado de vehiculos y maquinarias, los efluentes
deberédn ser tratados (eliminacidén de grasas, aceites, detergentes),
previa a su disposicién final, dejando muy en claro que Jjamas de-
berd ser un curso el agua, el receptor final.

Se deberd tener especial cuidado con los vertidos tanto de hormigo-
nes como de asfaltos, asi como también deberdn establecerse secto-
res para el cambio de aceite y filtro de la maquinaria que se loca-
lizar4d en la zona de proyecto. Debiendo tener especial cuidado en
no derramar resto de hidrocarburos que pudieran impactar sobre el
recurso hidrico. La misma consideracidén deberd tenerse para los re-
siduos sélidos.

Es de aplicacién y cumplimiento en este item las recomendaciones
establecidas en la Resol. 662/00 de Superintendencia que dispone:”.
requerir en forma obligatoria la prohibicidén absoluta de utilizar
elementos, materiales, envases pldsticos o similares, aconsejdndose
su reemplazo la utilizacidn de elementos de papel, con el propdsito
de evitar los continuos y permanentes problemas de obstrucciones o
taponamientos que se producen en los distintos cauces naturales y
de riego, bajo la jurisdiccidn y competencia del Organismo y de las
distintas Inspecciones de Cauces de la Provincia..”.

Deberd efectuarse un manejo apropiado de residuos sélidos asimila-
bles a urbanos, de acuerdo a las disposiciones establecidas en la
Ord. N° 136/78 y en la Ord. N° 1.741/00, cumpliendo con los hora-
rios de retiro. En la etapa de funcionamiento el emprendimiento de-
berd contar con sitio de almacenamiento transitorio de RSU dimen-
sionado en funcién de la generacidén diaria de este tipo de residuos
y acondicionado para evitar su dispersién en la via publica.

CAUCES

El desarrollo urbanistico deber resolver técnica, econdémica y le-
galmente sus problemas pluvio-aluvionales en funcién de la cuenca
que ocupa. El proyecto hidrolégico e hidrédulico debera contemplar,
ademds de la tormenta de proyecto, altimetrias, circunvecinos con
incidencia, niveles de las urbanizaciones proyectadas y punto de
evacuacién entre otros aspectos. La responsabilidad de los parame-
tros a tomar en el proyecto es exclusiva responsabilidad del profe-
sional interviniente. Ademéds, teniendo en cuenta que el sector es
atravesado por cauces aluvionales, deberdn preverse todas las medi-

das preventivas y correctivas necesRS28-02257786-GDEMRBATSAYIFRYr los
riesgos derivados de los mismos.

TRANSITO Y SEGURIDAD péagina5 de 8
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El estacionamiento vehicular deberd ajustarse a la ordenanza del
municipio de Lujén de Cuyo N° 2064/01.

Debera ajustarse a todo lo establecido por la Administracidén Nacio-
nal de Aviacidén Civil (A.N.A.C.), entre ellos el seflalamiento e
iluminacién reglamentaria de edificio, siendo responsable de su
mantenimiento, asi como el empleo en la etapa de construccidén de
gria reglamentaria.

. Debera cumplir con los requerimientos solicitados en el dictamen

Sectorial de Direccién Provincial de Vialidad elaborado en el pro-
cedimiento de evaluacién de impacto ambiental realizado por Expte.
N° 1188-M-2011-03792.

La Empresa debera ejecutar a su cargo y costo un Puente de cruce
peatonal sobre Ruta Panamericana (disefio y construccién por Direc-
cidén Provincial de Vialidad).

El espacio de ingreso de vehiculos al predio proyectado, deberd ser
el suficiente como para que no se invadan sectores de la via publi-
ca, como veredas y calles.

Cumplir con la normativa vigente en materia de Seguridad e Higiene
Laboral tanto durante la fase constructiva como de funcionamiento,
debiendo aplicar correctamente el Plan Contingencias. Ademds deberéa
contar con sefializacién de seguridad tanto diurna como nocturna.
Los camiones que transporten el material de construccidén y escom-
bros deberan contar con lona cobertora y circular a baja velocidad
para evitar accidentes.

Para la provisidén de agua que tenga como destino usos humanos (in-
gesta), deberd cumplirse con los requisitos de calidad desde los
puntos de vista fisicoquimico y bacterioldégico, de acuerdo a las
normas de calidad para agua potable fijados por las Autoridades con
competencia en la materia (Ley 18.284, Cbédigo Alimentario Argentino
Cap. XII).

Se debera contar con la sefializacidén adecuada del emprendimiento a
efectos de evitar accidentes a personas que circulen por el lugar.

ETAPA DE FUNCIONAMIENTO
Se deberan reforzar y mantener las medidas de mitigacidén tendientes
a minimizar los riegos e impactos producidos por el transito vehi-
cular.
Se debera implementar una adecuada gestién de los residuos genera-
dos.
Contar con procedimiento de Higiene y Seguridad.
Se debera contar con planes de emergencia y contingencia.
Se deberan cumplir las medidas de mitigacién de los impactos nega-
tivos del aspecto ruido, visual y trénsito, de modo tal de no afec-
tar la calidad de vida de los vecinos.
RS-2018-02252736-GDEMZA-SAY OT

Articulo 4°: El proponente deberd presentar ante la Unidad
de Evaluaciones Ambientales el desarrollo total que se pretenda so-
bre la totalidad del terreno, a finpégnasadester a Procedimiento de
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Evaluacién de Impacto Ambiental el proyecto, en las condiciones de-
finidas para su ejecucidn.

Articulo 5°: El proponente/ejecutor/operador del proyecto
debera asegurar el cumplimiento de todos los aspectos establecidos
en el Estudio Ambiental, garantizando la aplicacidén de las indica-
ciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el mismo,
de acuerdo con lo establecido en el Articulo 6° del Decreto N°
2109/94.

Articulo 6°: El proponente/ejecutor/operador deberd prever
un sistema de seguimiento y vigilancia del cumplimiento de las dis-
posiciones contenidas en la presente resolucidén en todas las etapas
del proyecto.

Articulo 7°: El proponente/ejecutor/operador, deberd hacer-
se cargo de todas las tareas de mitigacidén que surjan como necesa-
rias durante el desarrollo del proyecto, resultado de la evaluacidn
de los organismos sectoriales competentes.

Articulo 8°: El proponente/ejecutor/operador deberid presen-
tar, ante la Unidad de Evaluaciones Ambientales y ante los organis-
mos encargados de realizar los dictédmenes sectoriales, el Cronogra-
ma del Proyecto en forma previa al inicio del mismo, a fin de im-
plementar los alcances previstos en el Articulo 21° del Decreto
N°2109/94.

Articulo 9°: Los Organismos Sectoriales competentes, seran
los responsables del seguimiento, vigilancia y control de los as-
pectos relacionados con el cumplimiento de la presenta resolucién,
estos organismos periddicamente o ante requerimiento de esta auto-
ridad deberan remitir informe sobre el resultado de sus inspeccio-
nes a la Unidad de Evaluaciones Ambientales.

Articulo 10°: La Unidad de Evaluaciones Ambientales, a fin
de verificar el cumplimiento de las obligaciones del proponente de
las obras establecidas en la presente resolucidén y por el ordena-
miento juridico ambiental, realizard las inspecciones o pedidos de
informes que considere necesarios durante las etapas de construc-
cidén, operacidén y desmantelamiento de la obra.

Articulo 11°: Cualquier modificacién respecto del proyecto
gue ha sido objeto de evaluacién de impacto ambiental, deberd ser
informado a la Unidad de Evaluaciones Ambientales para su conside-
racién. RS-2018-02252736-GDEMZA-SAY OT

Articulo 12°: A través de la Unidad de Evaluaciones Ambien-
tales cursese copia autenticada de Ppagimaridsghte resolucién a MAMBA
S.A., como proponente del proyecto, y a los siguientes organismos:
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1. Municipalidad de Lujan de Cuyo.
2. Direccidén de Recursos Naturales Renovables.
3. Direccidn Provincial de Vialidad.

Articulo 13°: Dispdngase el cese de la paralizacién de obra

ordenada por esta Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial
en razédn de lo expresado en el articulo 3°.

Articulo 14°: Conforme ordena la Ley N° 9003, se dan a co-
nocer los siguientes recursos de impugnacidén ante este acto admi-
nistrativo, los que podran ser formulados en plazo de 15 (quince)
dias habiles de recibir la notificacién y deberdn ser resueltos por
la autoridad en idéntico término: Aclaratoria: a fin de que sean
corregidos errores materiales, subsanadas omisiones o aclarados
conceptos oscuros, siempre que ello no importe una modificacién
esencial. (Articulo 176). Recurso de Revocatoria: contra decisiones
definitivas, incidentales o de mero trémite, ofreciendo las pruebas
que estime procedente para la averiguacidén de la verdad material.
(Articulos 177 y 178). Recurso Jerarquico: contra actos definitivos
o asimilables, ante el superior jerdrquico de aquel que dictéd el
acto, sin necesidad de la revocatoria previa. Vencidos los plazos
de tramitacidén o el de resolucidén, en cualquier momento ulterior
podra el recurrente pedir pronto despacho o tenerlo por tacitamente
denegado de conformidad al Articulo 162 Ley 9003. (Articulos 179,
180, 181 y 182 Ley N° 9003).”

Articulo 15°: Comuniquese a quien corresponda y archivese.

RS-2018-02252736-GDEMZA-SAY OT

pagina 8 de 8
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